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1. Ertékelési bizonyitvany

Az ingatlan cime: 5084 Rakocziujfalu, Tancsics Mihaly ut 20/a.

Az ingatlan hrsz-a: 171

Az értékelés célja: Piaci (forgalmi) érték megallapitasa

Az értékelés modszere: Piaci 6sszehasonlitd modszer és Koltségalapt értékelés

Megéllapitott érték:

26.800.000,-Ft

azaz

Huszonhatmillio-nyolcszazezer forint

Az értékelés id6pontja: 2025. augusztus 26.
A vagyonértékelés érvényessége:

A megallapitott forgalmi értek 2025. augusztus 26. napjatol 120
napig érvényes.

Az ingatlanvagyon értékelést mas célra csak annak készitdjének irasbeli hozzajarulasaval
lehetséges.

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatarozott érték az Altalanos Forgalmi Adét nem
tartalmazza.

Torokszentmiklos, 2025. augusztus 26.

LATIFUNDIUM 2003 BT
Terdkszentmiklos

Fiy A.itp. 3 ép, 3.1h. 1/3

Addszam: 21812844-1-16

\ Kovace) clln;}h

[ngatlanvagyon-értékeld
Nysz, 482012,


mailto:melinda@ertekbecslek.hu

Latifundium 2003 Szolgaltato Bt.
5200 Torokszentmiklos, Fay ltp. 3/3/1/3.
Telefon: 06/20-384-1387
Email: melinda@ertekbecslek.hu
web: ertekbecslek.hu

2. A megrendel6 adatai, utasitasai

Megrendeld neve: Rakocziujfalu Kozség polgarmestere, Varga Jozsef
Cim: 5084 Rakocziujfalu, Rakoczi ut 26.

Kapcsolata az értékelt ingatlannal:
tulajdonos

A megrendel6 utasitdsai: az ingatlan forgalmi értékét kéri megéllapitani

3. Az értékelés célja

A rakoczigjfalui 171 hrsz-1, 5084 Rakocziujfalu, Tancsics Mihdly ut 20/a. szdm alatti ingatlan
piaci értékének meghatarozasa helyszini szemlével.
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4. AZ INGATLAN ADATAI

Cim:

Helyrajzi szam:

Helye:

Ingatlan-nyilvantartasi megnevezése:

Hasznalata a valésagban:

Tulajdonos:

Telek teriilete:

A lakoépiilet hasznos alapteriilete:
Kozmiivek:
Széljegy:

Teher:

5084 Rakoczinjfalu, Tancsics Mihaly tt 20/a.

171.

belteriilet

kivett lakohaz, udvar, garazs

lakohaz, garazs

Rakoczinjfalu Kozségi Onkormanyzat
(1/1 tulajdoni arany)

777 m?

87 m?
viz, villany, géz, csatorna
nincs

OPUS Titasz Aramhalézati Zrt. javara 14 m?
nagysagu teriiletre bejegyzett vezetékjog
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4.1. Az ingatlan kornyezete

Az értékelt ingatlan Rakocziujfalu kozség északi részén helyezkedik el, csaladi héazas
ingatlanok, oktatasi és egyhazi intézmények kozott.

4.2. Eszak-alfoldi régié

A 1égid Jasz-Nagykun-Szolnok, Hajdu-Bihar és Szabolcs-Szatmar-Bereg megyéket foglalja
magéban

A régid kozpontja Debrecen, de a két masik megyeszékhely, Szolnok és Nyiregyhazat is
komoly szerepet vallal.

Az Eszak-alfoldi Régio Magyarorszag északkeleti részén fekszik. Hataros Szlovéakiaval,
Ukrajnaval, valamint Romaniaval. Teriilete 17729 km2, amely hazank tertiletének 19,1%-at
teszi ki; a magyarorszagi népesség 15,3%-a, azaz kb. 1,56 milli6 6 ¢él itt. A Régiot Jasz-
Nagykun-Szolnok, Hajdu-Bihar és Szabolcs-Szatmar-Bereg megye kozigazgatasi teriilete
alkotja.

A terlilet legfontosabb természeti kincsei a nagy kiterjedésii, helyenként kivaldé mindségii
szantotertiilet, a természetes gadzmezok, a szén-dioxid-, a termalviz- és az agyag-készletek.

Kozlekedés foldrajzi szempontbdl a Régié kulcsfontossagu jelentdségii, csomdponti szereppel
bir (vasut, kozat, regionalis repiilSterek). Nagy jelentdségli a vasttvonal: ezen érhetd el a
legkdnnyebben a fovaros, a févonal érinti mindhdrom megyeszékhelyet és egyben a Régio
legfontosabb kozlekedési tengelyében halad. A regiondlis repiiléterek a gazdasag
élénkitésében kulcsszerepet jatszhatnak. A debreceni regionalis nemzetkdzi repiilotér és a
nyiregyhazi, a szolnoki, valamint a kunmadarasi repiildterek erdsitik a Régio vonzerejét.

A Régidban a nagyobb beruhazasi dinamika 1997-t61 indult meg, s liteme azo6ta nem marad el
a nemzeti folyamatokétol, igy a Régio korabbi 1ddszakbol felhalmozddott lemaradasa nem
novekszik tovabb. A kiilfoldi befektetok koziil az amerikai, az osztrak, az olasz ¢s a német
befektetdi csoportok jutottak meghatarozo részesedéshez.

Az Eszak-Alfold régi6 mindharom megyéje szamos nemzetkdzi egyiittmiikodési
megallapodassal rendelkezik.

4.3. Sziikebb régio, Szolnoki Kistérség

A Szolnoki kistérség kistérség Jasz-Nagykun-Szolnok megyében, kozpontja: Szolnok. A
kistérség a megye kozép-nyugati részén talalhatd, Szolnok 30 km-es korzetében. Az
EszakAlfoldi régio nyugati részén. Terillete 878 km2, Jasz-Nagykun Szolnok megye
teriletének 16%-a. A kistérség telepiiléseinek szama 18, koziiliik 4 varos (Szolnok, Martfi,
Ujszasz, Rakoczifalva). A kistérség telepiilései tobb kistaji egységet képeznek. Kozlekedése
kiemelkedden jo, Szolnok a vidék legnagyobb wvasuti csomopontja, mind hazai, mind
nemzetkozi forgalmat tekintve. A Kkistérség telepiiléseinek tobb, mint fele vasuttal is
megkozelithetd, itt megy at a 4-es, kelet-nyugati irany fokozlekedési ut. A kistérség tobbi
telepiilése mind elérhetd a rendszeres és siirlin indul6 autdbusz jaratokkal.
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4.4. Rakocziujfalu kozség

Rakoczitjfalu Raékocziujfalu cimere

Rakoczitjfalu kozség az Eszak-Alfoldi régioban, Jasz-Nagykun-Szolnok megye Szolnoki
jérasaban. A megye délnyugati részén, a Tisza bal partjan Szolnoktdl délre 12 km-re fekszik.
A kozségtdl délnyugatra folyik a Tisza, medre itt irja le a Kozép-Tisza-vidék hatalmas
kanyarulatat (vezseny-martflii kanyar). Szomszédos telepiilések: Raékdczifalva, Martfil.
Kozaton a Szolnok — Martfii — Kunszentmarton vonalon halado 442-es féuton érhet6 el. A
kozati tomegkdzlekedést a Jaszkun Volan Zrt. autdbuszai végzik. Vasutvonal nem vezet at a
telepiilésen. A legkozelebbi vasitallomas Martfiin (kb. 5 km-re), a MAV 130-as szamu,
Szolnok-Kunszentmarton-Szentes-Hodmezbévasarhely-Mako kozotti vonalan; vagy a kb. 12
km-re 1év6 Szolnokon talalhato.

4.4.1. Az ingatlan megkozelithetosége

Kozvetleniil aszfaltos utrol érhetjiik el

Az értékelt ingatlan kozvetlen kornyezetében csalddi hazak, oktatasi és egyhdzi intézmények
talalhatok.

4.4.2. Az ingatlan bemutatasa

Az értékelt ingatlan feliilete sik.

Az ingatlan viz, gaz, villany, csatorna kozmiellatottsdggal rendelkezik.

A helyszini szemlén kornyezetvédelmi kockézatra utald jelet nem tapasztaltam.

Az értékelt ingatlan keritéssel teljesen korbezart. Az utcafronti részét beton labazatos fa, mig

az oldal- €s hatso részét hullampala kerités hatéarolja.
A telken beliil a jarda betonozott. A beépitetlen és nem hasznalt tertilet fiivel boritott.
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4.4.3. Az ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti allapota

Helyrajzi szama: 171

Megjelolése: kivett lakéhaz, udvar, garazs

Teriilete: 777 m?. Felépitmény teriilete: 87 m?.
Tulajdonos: Rakoéczinjfalu Kozség Onkormanyzata

4.4.4. Az ingatlan természetbeni leirasa, bemutatasa

A lakoépiilet az 1970-es évek kdzepén épiilt.

Alapja beton. Az épiiletet kiviil-beliil kdrbejarva nem vettem észre repedéseket. Az alapozés
hib4jéra utalo ferde repedés nem lathato.

A hagyomanyos ¢épitési modban épiilt épiiletek sz€lsé szerkezeti falai a teherhorddson
tulmenden a kiilsd klimatikus és kdrnyezeti hatdsok ellen is védelmet nyujt.

Az épiilet fiiggdleges teherhordd falszerkezet tégla.

A tet6szerkezet fa szerkezetli, cserép fedéssel. A homlokzat nemesvakolt.

A nyilaszarok régi tipusu fa nyilaszarok. Az ingatlan ajtajai szerkezetileg pallotokosak,
melyek egyszarnyuak, anyaguk fa és iivegbetéttel vannak kitoltve, valamint tomorlapos
szerkezetliek. Az ajtok tok beépitése merev. A nyilaszard szerkezetek mindentiitt a fal sikjdba
vannak épitve. Az ablakokon redény van.

Az épiiletben az elektromos energia: 220 V aramellatas biztositott.

A padloburkolat pve, parketta és jarolap. A falak funkciotol fiiggen festettek ¢és
csempézettek.

A fltést gazkazan, mig a melegvizet vizatfolyadsos gazbojler biztositja. A hdleado feliilet
radiator.

Nem tapasztalhato csérepedésre utald vizesedés a falban. A wc, kad berendezés, csaptelepek
megfeleldek.

A telken talalhatd egy kozepes miiszaki allapotd, tégla falazati garazs, kb. 18,00 m?
nagysagban.

Helyiséglista

Megnevezése Alaptertilet
m?

eloszoba 8,31
szoba 16,34
konyha 8,89
spajz 1,95
wCe 1,87
flirdészoba 4,84
szoba 15,69
szoba 22,57
kozlekedd 6,57
87,03

A lakoépiilet redukalt alapteriilete kerekitve: 87 m?.
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5. Fényképek
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6. Az ingatlan jelenlegi hasznositasa, hasznositasanak lehetdségei
Az ingatlan megnevezésének megfelelden hasznositott.

Az ingatlan elhelyezkedése miatt lakohazként hasznosithato.

11
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7. Ertékelési modszerek (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alldeszkoz-értékeldk Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték
meghatarozasanak alapja

- apiaci érték
- azlizleti hasznositasbol szarmazé profit
- az gjraeldallitasi (nettd potlasi) koltség.

A TEGOVA ajanlésa alapjan jelen értékbecslés elkészitése sordn alkalmazott méodszerek. E
modszerek koziil az értékbecslésénél a piaci értéken alapuld és az ujraeldallitasi (nettd potlasi)
koltség alapu értékelési modszert alkalmaztam.

7.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi
szerzOdéses ajanlatok arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval
torténik.

A piaci 0sszehasonlitd adatokon alapuldé modszer f6 1épései:

- az alaphalmaz kivalasztésa,

- 0Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése,
- fajlagos alapérték meghatarozasa,

- értékmodosito tényezdk elemzése,

- afajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitéasa,

- veégso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az 0Osszehasonlité vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak &atlagétol
jelentdsen eltérd sz€lso értékek az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

A teriilet ingatlanpiaci elemzése

A kozség Jasz-Nagykun-Szolnok Megye dél-nyugati részén fekszik.

A telepiilés ingatlanforgalma alacsony.

A vizsgalt ingatlan értékének pontos meghatarozdsa értékmodosité tényezdk figyelembe
vételével torténik. Ertékmodositod tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolydsolo tényezd
vehetd figyelembe, mely az 0Osszehasonlitdé adatok alaphalmazara nem jellemzd. Az

értekmodositd tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben kell vizsgalni:

- miiszaki, épitészeti szempontok (szabad szemmel torténd észrevételezés),
- hasznalati szempontok,

12
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- telek adottsagok,

- infrastruktura,

- kornyezeti szempontok,

- alternativ hasznositas szempontjai,

- jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas,

az ingatlanhoz f{iz0d0 esetleges terhek, illetve az azt terheld esetleges jogok.

Az 6sszehasonlitasnal hasonld kort és épitésti ingatlanokat vettem figyelembe, melyeknek a
teleptiilésen beliil elfoglalt helye, a telek megkozelithetosége, kozponttol, Tizlettol,
vasutallomastol, buszmegallotol vald tavolsaga kozel azonos.

Az értékelt ingatlan Rakocziujfalu északi részén helyezkedik el. Burkolt utvonalon
kozelithetd meg, teljes kozmiivel (viz, villany, gaz, csatorna) rendelkezik.
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Lakéhaz
Ertékelt Piaci 0sszehasonlito1 Piaci 6sszehasonlit62 Piaci 6sszehasonlito3
ingatlan
Cim Rékocziujfalu, Rékoczifalva, Toldi | Rakoczifalva, Szent | Rakoczigjfalu,  cim
Tancsics M. it | Miklos at Laszl6 kiraly ut nem beazonosithatd
20/a. www.ingatlan.com www.ingatlan.com www.ingatlan.com
34709900 34785904 34892416
Telek/felépit- | 777/87 1848/89 1003/94 1520/80
mény teriilete
m2
Ar Ft 31.900.000 29.990.000 28.000.000
Fajlagos 358.426 319.042 350.000
felépitmény
ar Ft/m2
Fiités gazkazan gazkazan gazkazan gazkonvektor
Miszaki atlagos jo atlagos atlagos
allapot
Korrekcid
Kinalati ar -10% -10% -10%
Miiszaki -5% 0% 0%
allapot
Flités 0% 0% +5%
Telek nagysag +5% +5% +5%
Elhelyezkedés -5% -5% -5%
Osszes -15% -10% -5%
korrekcid
Modositott 308.099 304.662 287.137 332.500
fajlagos ar -
Ft/m2
Piaci 26.804.613
Osszeha-
sonlitason

alapul6 értek

Az ingatlan értéke kerekitve: 26.800.000,-Ft

14
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7.2. Koltségalapu értékelési modszer

A koltségalapu értékelési megkozelités 1ényege, hogy az ingatlan Ujra-eldallitasi koltségébdl
le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez
tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.
Epités alatt 1év6 1étesitményeknél, karosodott 1étesitményeknél, takart miitargyaknal, valamint
olyan esetekben alkalmazhatd, amikor méas moddszer nem 4all rendelkezésre (pl. koérhazak,
temetok, stb. értékelése).

A modszer 6 1épései:

a telekérték meghatarozasa,

a felépitmény ujraépitési, vagy potlasi koltségének meghatarozasa,

avulasok szamitasa,

a felépitmény ujraeldallitasi koltségébdl az avulés levonas ¢€s a telekértékkel vald dsszegzése.

A foldteriilet értékét annak lires allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé moddszer, vagy kiilonleges esetben a
hozamszamitason alapuld6 mddszer szerint.

Az Ujrael6allitasi koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan ujrateremtésének koltségeit
kell eldiranyozni fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.

Az ujraeldallitasi koltségbe kell érteni a belsd épitészeti elemek, a kdzmivesitési, a tervezési,
az engedélyezési, a vallalkozési, a kivitelezési, a beruhazoéi, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd koltséget. Ezeket a koltségeket s tényleges épitési piaci arak alapjan
kell meghatarozni.

Az Ujraeldallitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmaz.
Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom fo eleme: a fizikai romlas, a
funkcionalis avulas €s a kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak, vagy ki

nem javithatoak.

Az Ujraeldallitasi koltség az avultsaggal csokkentve és a telek-értékkel novelve adodott
eredmény a koltségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték esetében az ujraeloallitasi koltség csak Kkivételes alkalmakkor
hasznalhato, ha az értékbecslonek a potlasi koltséget kell alkalmazni.

Ha a kornyezeti avulasi elem meghaladja a 20%-ot, az értékelés ezen modszere a jelentds
becslési pontatlansag miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasara til kockazatos és ezért
alkalmazasat nem javaslom.
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A felépitmények koltség alapu modszer alkalmazasaval

Elhelyezkedés | Helyiségcsoportok Fajlagos Netto Jelenkori
épitési | alapteriilet koltség
koltség (m2) alapu

(Ft/m2)* érték (Ft)
Lakohaz 695.300 87,03 60.500.000
Garazs 300.000 17,90 5.400.000
Kornyezeti avulas -5%
Funkcionalis avulas -15%
Fizikai avulas -30%
Avulasok 6sszesen -50% -33.000.000
Telek értéke 6.100.000
Koltség alapu érték 39.000.000

*Epit6ipari Koltségbecslési Segédlet 2024

Telek
Ertékelt Piaci 6sszehasonlitol Piaci 6sszehasonlit62 Piaci 6sszehasonlitd3
ingatlan
Cim Rakoéczitjfalu, | Rakoczitjfalu, Virag | Rakoczitjfalu, cim | Rakoczifalva, Rakoczi
Tancsics M. ut | utca nem beazonosithatd F. utca
20/a. www.ingatlan.com www.ingatlan.com www.ingatlan.com
34066982 34466621 34848314
Telek teriilete | 777 576 719 700
m?2
Ar Ft 3.000.000 6.000.000 5.500.000
Fajlagos 5.208 8.344 7.857
felépitmény
ar Ft/m2
Kozmii 0sszkozmil részleges részleges utcaban
Korrekcid
Kinalati ar -10% -10% -10%
Kozmi +5% +5% +10%
Telek teriilete -59%, 0% 0%
Osszes -10% -5% 0%
korrekcid
Modositott 4687 F926 7.857
fajlagos ar -
Ft/m2
Piaci 6.104.889
0sszeha-
sonlitason

alapul6 érték

Tekintettel arra, hogy a legolcsobb és legdragabb fajlagos ar kozott tobb, mint 30% az eltérés, igy ezekkel az adatokkal nem szdmoltam.

A telek értéke kerekitve 6.100.000,-Ft
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7.3. Hozamszamitason alapulo értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmertiild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle

szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas 1épései 0sszefoglalva:

az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése,

- ajovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként,

- jovobeli pénzfolyamok felallitdsa hasznélati médonként,

- atOkésitési kamatlab meghatarozasa,

- apénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa,

a legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték.

A hozamelvi hitelbiztositéki érték megallapitasanal alkalmazott kiillonleges megkotések.

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a
jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni. Nem lehet a szerzddéssel lekotott bérleti dijaknal
magasabbat vélelmezni még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél
magasabb, tényleges bérleti dijakat csak a szerzOdéssel biztositott iddtartamra lehet
figyelembe venni. A hitelbiztositéki értékelés soran csak real (inflacidétdol megtisztitott)
kamatlab alkalmazhato.

Tekintettel arra, hogy Jasz-Nagykun-Szolnok megyében kevés csaladi hazat adnak
bérbe, azaz kevés a rendelkezésre allo o6sszehasonlito adat, igy ezzel a modszerrel nem
szamoltam értéket.
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8. Végso érték megallapitasa
Elvégeztem az ingatlan piaci értékének meghatarozasat mindhdrom modszerrel.
A kapott eredmények:

Az ingatlan piaci értéke a piaci 0sszehasonlité modszer alapjan:  26.800.000,-Ft.
Az ingatlan piaci értéke a ujraeldallitasi koltség alapjan: 39.000.000,-Ft.

A piaci 6sszehasonlitd modszerrel szamitott érték tényleges adatokat mutat, tekintettel arra,
hogy sok adat all rendelkezésre.

Az ujraeldallitasi koltséggel szamitott érték bizonytalansagat noveli az épitdanyag aranak
ingadozasa, megfeleld szakember hidnya, eltérd telekarak.

A hozamalapi moédszerrel szdmitott érték bizonytalansdgat noveli a kevés szdmban
rendelkezésre alld 6sszehasonlitod adat, ezért ezzel a mdodszerrel nem szamoltam értéket.

A fenti tények megallapitdsdbol én a piaci Osszehasonlitdé modszerrel szamitott értéket
javaslom elfogadni.

Az ingatlan végso értéke:

26.800.000,-Ft

azaz

Huszonhatmillio-nyolcszazezer forint

Torokszentmiklos, 2025. augusztus 26.

LATIFUNDIUM 2003 BT
Terdkszentmiklds

Fiy A itp. 3 én. 3.1h. 1/3

Addszim: 21812844-1-16

\ \

I\ (\)Uéwk
Kovacs) clm(}n

[ngatlanvagyon-értékeld
Nysz, 482012,
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9. Nyilatkozat

Jelen ingatlanvagyon értékelés forgalmi érték egyszertisitett dokumentalasi forméaban torténd
megallapitdsa. Az ingatlanvagyon értékelés a vagyonértékelés vonatkozo tartalmi és formai
kovetelményeknek megfelelden késziilt el. Kijelentem, hogy jelen ingatlanvagyon értékelés
készitésére jogosult vagyok.

Az ingatlan értékeldjeként felhivom a megbiz6 figyelmét, hogy a jelen ingatlanvagyon
értekelésben leirtak olyan ingatlanpiacon keriil sor, amelyen a szabalyok Iényegesen
eltérhetnek a jovOben szabalyoktol. Jelen ingatlanvagyon értékelésben az ingatlan értékére
vonatkoz6 megallapitasok a jelenlegi helyzetben érvényes.

Jelen ingatlanvagyon értékelésben szerepld adatok a legjobb tuddsom szerint helytalloak és
pontosak. Az adatokat a megbizotél és mas forrasbol szereztem be. Ezen adatok
szuroprobaszeriien nem keriiltek ellenérzésre, igy azokért garanciat és feleldsséget nem
vallalok.

Felhivom a megbizé figyelmét, hogy a foldteriiletekre vonatkoz6 és mas altal szolgaltatott
adatokat — melyek jelen ingatlanvagyon értékelésben felhasznélasra keriiltek — jogi szakérto,
valamint f6ldmér6 kiilon nem hitelesitette, nem vizsgalta.

Jelen ingatlanvagyon értékelés sordn a teljességre torekedtem, azonban nem keriilt sor
talajelemzésre, vagy geologiai vizsgalatokra, tekintettel arra, hogy ez nem képezte a megbizas
targyat.

A kornyezeti helyzettel kapcsolatban feltételezem és szamitasba veszem, hogy a hatalyos
jogszabalyokat, a vonatkoz6 torvényeket, allami és helyi rendelkezéseket az ingatlan
tulajdonosa teljes mértékben betartja. Feltételezem tovabba, hogy az iizemszeri miikddéshez
szlikséges engedélyek, jovahagyasok, egyéb felhatalmazasok a tulajdonos az orszagos, illetve
helyi hatosagoktol, szervezetektdl, maganszemélyektdl beszerezte, azok a tulajdonidban
vannak, illetve azokat be tudja szerezni, valamint meg is tudja 0jitatni. Tekintettel arra, hogy
megbizasom barmilyen kornyezetvédelmi vizsgélat elvégzésére nem terjed ki, igy a fentebb
irt feltételezéseket elfogadom az értékelési szakvélemény elkészitéséhez.

Az ingatlan értékelése soran az ingatlan tulajdoni lapjat feliilvizsgéaltam, az ott leirtakat
értelmeztem, az abban foglaltakra felhivom a megbizo figyelmét. A valosaggal valod
egyezOséget nem vitatom, azok kiilon vizsgalat targyat nem képezik.

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatarozott értékek minden esetben tehermentes
ingatlanokra vonatkoznak.

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatarozott értékek az Altalinos Forgalmi Adét nem
tartalmazzak.

A megallapitott forgalmi érték kizardlag az ingatlan jelenlegi funkcidja, miiszaki allapota,
illetve a vagyonértékeld altal figyelembe vett hasznalat modja esetén érvényesek. A
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korilmények valtozdsa az ingatlan forgalmi értékét nagyban modosithatja. A forgalmi
értékkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és megallapitdsok a helyszini bejaras napjan

rogzitett allapotra vonatkoznak, s jelen ingatlanvagyon értékelés kiadasatol szamitott 120
napig van érvényben.

Az ingatlanvagyon értékelés megallapitasai, valamint az abban leirt feltételezéseken alapul, és
kizarolag ingatlan értékesités esetén érvényes. Jelen ingatlanvagyon értékelés 1 szdmozott
példanyban késziilt, annak masolasa, sokszorositasa, vagy barmilyen mas modon torténd
felhaszndlasara kizardlag a vagyonértékeld eldzetes irasbeli hozzdjaruldsa sziikséges.
Ugyanilyen tilalom ald esik mas harmadik személy részére torténd atadas, adatszolgaltatas
esetén is. Jelen értékelési szakvélemény tartalmanak megismerésére, felhasznalasara
kizarolagosan az értékelést megrendeld jogosult.

Vagyonértékel6ként nyilatkozom, hogy jelen megbizdshoz nem fliz8dik sem korabbi, sem
jelenlegi, sem jovobeni érdekem, valamint a megallapitott forgalmi érték és a dijazas kozott
sincs semmiféle Osszefliggés. Nyilatkozom tovabba, hogy a forgalmi/likvidacids érték az
vagyonértékeld szakmaban szokdsos modszerekkel, tobbszor modositott 25/1997.(VIIL.OL)
PM rendelet, valamint a megbiz6 irdnymutatasainak megfeleléen, valamint a TEGOVA éltal
javasolt (EVS 2009) moddszertan alapjan keriilt megallapitasra.

Elismerem, hogy a leirt kovetkeztetések, szamitott értékek abszolut modon nem
garantalhatoak és nem bizonyithatoak, azokért felelosséget nem vallalok.

Torokszentmiklos, 2025. augusztus 26.

LATIFUNDIU™ 2003 BT
Terdkszentmiklis

Fiy A itp. 3 ép. 3.1h. 1/3

Addszim: 21812844-1-16

\

N «’\)m&
Kovacs) clm(}n

[ngatlanvagyon-értékeld
Nysz, 482012,
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10 Felhasznalt forrasok

www.wikipedia.hu
www.ingatlan.com

11. Mellékletek jegyzéke
11.1. Tulajdoni lap

11.2. Térképmasolat
11.3. Ertékbecsloi jogosultsag
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Jasz-Nagykun-Szolnok Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/1

~ ="l varmegyei Korményhivatal _lszemle) Rékéeziditali
—— /| Foldhivatali Féosztély Ingatlan- Ugyazonositd: Belteriilet. 179 heturaizl szdm
7 L) Bopasaratnik mstistyitca 1/a, INYER/TULLAP/20250825/321725 g yral

TEN 2025.08.25

5084 RAKOCZIOJFALU, TANCSICS MIHALY UT 20/A. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Rékoczidjfalu, Belteriilet, 171

1. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ida:
999998/1993.03.04
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miuivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztélyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / lakéhdz, udvar, gardzs 0 777 0

Il. RESZ
3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
35412/3/1992.05.15
Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: tulajdonba keriilés, 35412/3/1992.05.15
Név: RAKOCZIUJFALU KOZSEGI ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 5084 RAKOCZIUJFALU, Rakéezi Ut 26

lll. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id:
32909/2009/2008.11.11.
Vezetékjog

22 kV-os kozcéld légvezetékre 14 m2-re ; o ) ) )
Név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 4024 DEBRECEN, Kossuth Lajos utca 41.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megeléz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsl hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



LI L W 3L LI L .

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Jasz-Nagykun-Szolnok Vannegyei Korméanyhivatal
Szolnok 5001. Ostor u. 1/a. Pf8.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2025.08.25 16:22:08
Helyrajzi szim: RAKOCZIUJFALU belteriilet 171 Megrendelés szam:  7/989/2025
Meéretardny: 1: 1000 Térrajzs zim: 42842210002025

altaldnos iskola

aruhaz
ud
ud
-
©
\ \\ — » [
L
ES . ud

A térképmisolat a kiadds idopontjiban megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbézis tartalméval. A
térképmidsolat méretek levételére nemhasmalhatd!
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A Gintes ingerbre smstkedett
G8 vagrahaithatd

T abbirss
Szolnok Megyei Jogu Viros - giﬁgﬁ

Jegyzo}etol

=] 5000 Szolnok, Kossuth tér 9, B Telefon: 56/ 303-569 Fax: 56/503-838

Ikt.sz.: 11, 31824-2/2012. Targy: Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd
tevékenység engedélyezése
Ugyintézd: Karmanné Mészaros Andrea

HATARQZAT

Koviacs Melinda

(sziil.: Torokszentmiklos, 1975. 12, 07, an. Acs Margit Magdolna, lakcim: 5200
Torokszentmiklés, Fay Ltp. 3/3/1/3. sz&m alatti lakos részére az

Ingatlanvagyon-értékeld és kozvetité tevékenységet engedélyezem.

Az ingatlankdzvetitéi tevékenységérdl az adatokat az iizletszerli ingatlankzvetitdi, valamint
tizletszerii ingatlanvagyon-ériékelé és kozvetitdi tevékenységet folytatd szolgdltatokrdl
vezetett nyilvantartasba a hatdrozat jogerGre emelkedésének napjan 48. sorszam alatt
bejegyzem,

Az eljarasi illetéken felill tovabbi koltség az eljaras sordn nem meriilt fel.

Hatérozatom ellen a kézhezvételt kdvetd 15 napon beliil a Jasz- Nagykun-Szolnok Megyei
Korményhivatal (5000 Szolnok, Kossuth L. Gt 2.) cimzett, de a Szolnok Megyei Jogli Varos
Polgarmesteri Hivatal Kozigazgatasi Igazgatosaga Altalanos Igazgatasi Osztalyan 2
példanyban benyujtott fellebbezésnek van helye 5.000,- F't illeték lerovasa mellett.

A fellebbezés és a fellebbezési illeték elektronikus Gton torténd benytjtasara nincs mod.

INDOKOLAS

Kovacs Melinda kérelmet nydjtott be ingatlanvagyon-értékelé és kozvetitd tevékenység
engedélyezésére a Szolnok Megyei Jogh Véros Polgarmesteri Hivatalhoz,

A kérelmezd az eljarasi illetéket lerdtta és csatolta a jogszabalyokban meghatarozott
okiratokat, igazolasokat.

A kérelmet megvizsgalva a rendelkezé részben rigzitettek szerint hatdroztam,

Az ligyintézési hatarido tallépés nem t6rtént.



Hatarozatom a kozigazgatasi hatosagi eljdras és szolgaltatas altalanos szabalyairol szolo 2004,
évi CXL. torvény (tovabbiakban : Ket.) 71. § (1) bekezdésén és a 72, § (1) bekezdésén,
tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabélyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 64/B. § (1) bekezdésén, a 64/C. § (1)-(2)
bekezdésein és a 64/D.§ (1)-(2) bekezdésein, illetve az lizletszerlien végzett
ingatlankdzvetitdi, valamint az tizletszerll ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenység
folytatasanak feltételeir6l, az eljards részletes szabalyairdl szolé 31/2009. (XI1.18.) OM
rendelet 1. § — 2. §-4n, a 7. § (1) — (2) bekezdésén és szolgaltatdsi tevékenység
megkezdésének €s folytatasanak altalanos szabalyairdl szdld 2009, évi LXXVIL t6rvény 206. §
(1) = (2) bekezdésein alapul.

A fellebbezési jogot a Ket. 98. § (1) bekezdése, a 99. § (1) bekezdése és a 102. § (1)
bekezdése alapjan biztositottam.

Hataskordm és illetékességem a Ket. 19. § (1) bekezdésén, és a 21. § (1) bekezdése a) pontjan
- figyelemmel az ingatlanvallalkozds-feliigyeleti hatosagok kijelolésérdl szoldé 217/2009.
(X.2.) Korm. rendelet 2. §-ra - alapul.

A fellebbezési illeték meghatarozasa, valamint lerovasdnak modja az illetékekrdl szolo
tobbszdr modositott 1990. évi XCIII. térvény 29. § (2) bekezdése alapjan tortént.

Szolnek, 2012. jalius 4.

Dr. Sebestyén 1diké
jegyzd felhatalmazisa alapjan kiadmanyozo: - -

S, e S :' . )
Kéarmanné Mészaros Andrea -
fomunkatars



Jegyzijétil

(=] 5000 Szolnok, Kossuth tér 9. @ Telefon: 56/ 503-440 Fax: 56/503-407

Ikt.sz.: 1I. 14803-2/2015 Téargy: Igazolas

Ui.: Karméanné Mészaros Andrea

Igazolis a bejelentéshez kititt tevékenység végzéséril

A szolgdltatasi tevékenység megkezdésének ds folytatdsanak 4ltalanos szabalyairsl szolo
2009. évi LXXVL. torvény 23. § (1) bekezdés (a) pontja alapjan az

Latifundium 2003 Szolgaltaté Betéti Tarsasag
5200 Torokszentmiklés, Fiy Andras lakételep 3. ép. 3 Iph. 1/3.

szolgaltatd részére
ingatianvagyon-ériskeld és kozvetité

elnevezéssel  a tarsashazkezeld, az ingatlarkezels, az ingatlankdzvetitd, valamint az
ingatlanvagyon-ériékels és — kozvetits szolgaltatoi tevékenység tizletszerlien toriéné
végzésének feltételeirdl és a nyilvantartédsba vétel részletes szabélyairdl szolo 23 /2013.
(V1. 28.) NGM rendelet alapjén a gazdalkodo szervezetekrdl vezetett nyilvantartasba 60.
sorszamon bejegyeztem.

A bejelentés eléterjesztésének napja: 2015, marcius 23.

A bejelentés idotartalma: hatarozatlan

Szolnok, 2015. marcius 23.

F.o8ebestyén Mldiké
Jjezyzb felbatalmazdsa alapjan kindmanyozo:
L5
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